CONG TY CO PHAN LILAMA 45.1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN KIEM SOAT Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Tp.HCM, ngay 31 thang 03 nam 2026
Dy thdo
BAO CAO
CUA BAN KIEM SOAT

Kinh givi: Pai hi dong c6 dong Cong ty Co phan LILAMA 45.1

- Can cur vao chtrc nang, nhiém vy cua Ban kiém soat dugc quy dinh trong diéu 1¢ cua
Cong ty C6 phan Lilama 45.1.

- Can cir Quy ché t6 chirc va hoat dong ciia Ban kiém soat Cong ty c6 phan Lilama
45.1.

- Can ¢t Béo cdo tai chinh nim 2025 cta Cong ty c¢d phan Lilama 45.1 da duogc kiém
toan boi Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC.

Ban Kiém soat bao cédo Dai hoi c6 dong thuong nién nim 2026 vé két qua hoat dong
cua Ban kiém soat nam 2025 va k& hoach hoat dong nam 2026 véi cac ndi dung nhu sau:

I. TONG KET HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2025
1. Hoat dong ciia Ban kiém soat nim 2025.

Trong nam 2025, cung vai viéce kiém tra, giam sat theo pham vi cia minh Ban kiém soat
da t6 chtrc 02 cudc hop nham thyc hién cac nhi¢ém vu nhu sau:

- Giam sat viéc tuan thil cac quy dinh ctia phap luat, Diéu 1é ciia Cong ty, tinh hinh thyc
hién Nghi quyét, quyét dinh cta Dai hoi dong cd dong va Hoi dong quan tri, giam sat viéc
ban hanh, thyc thi cac quy ché, quy dinh ndi bo Cong ty.

- Giam sat vé tinh hop 1y, trung thuc va mirc d6 can trong trong viée quan 1y, diéu hanh
cua Hoi dong quan tri va Tong giam doc trong thuc hién nhi€ém vu san xuat kinh doanh va
dau tu nam 2025.

- Tham tra tinh day du, hop phap va trung thuc cta bao céo tai chinh mdi quy, 6 thang
va nam 2025 cua Cong ty.

- Pua ra mot sb kién nghi, phu hop véi cong tac quan ly, didu hanh ctiia Hoi dong quan
tri, Tong giam ddc Cong ty.

- Xay dung ké hoach cong tac nim 2026 ctia Ban kiém soat.

Bén canh d6 dé nim bit cu thé, kip thoi tinh hinh hoat dong cta Cong ty, Ban kiém soat
da tham dy mot s6 cudc hop quan trong cua Hoi dong quan tri, cd tham gia phat biéu y kién
tai cudc hop.

2. Thii lao va chi phi hoat dgng ciia Ban kiém soat va tirng thanh vién BKS
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Trong nam 2025 do tinh hinh tai chinh ciia Coéng ty vAn con giap nhiéu khé khin, cac
thanh vién Ban kiém so4t lam viéc kiém nhiém. Céng ty chua chi tra thu lao cho cac thanh
vién, cu the:

DHDCD nam 2025

hé duvét S6 da chi
TT Ho va tén Chire vy phe quye Chi chu
Lwong Thu lao Lwong Thu lao
1 | Tran Thi Thu Ha Truéng BKS | Chuyén 199.214.905
trach

2 | Pham Xuén Trudong Thanh vién 36.000.000
3 | Nguyén Tric Ly Thanh vién 36.000.000

Tong cong 72.000.000 | 199.214.905

I1. PANH GIA CONG TAC QUAN LY PIEU HANH CUA HQI PONG QUAN TRI,
BAN TONG GIAM POC.

1. Giam sat d6i véi thanh vién Hyi dong quin tri, Ban Tong Giam Déc.

1.1. D6i véi Hpi dong quan tri.

- Trong nam 2025, HPQT Céng ty da t6 chic cac cude hop dinh ky dé chi dao kip thot tinh
hinh hoat dong cua Cong ty, thuc ‘hién chirc nang va nhiém vy 9ﬁa minh trong viéc (jiéu hanh
doanh nghiép theo quy dinh tai Di€u I¢ cong ty va cac Nghi quyét da ban hanh. Hoi dong quan
tr1 da t6 chue 07 phién hop truc ti€p va 03 phién hop dudi hinh thac 1ay ¥ kién, da ban hanh
15 Nghi quyet dinh huong thao g6 kho khan, vudng mac trong cac hoat dong san xuat kinh
doanh cua Cong ty va 01 Quyét dinh.

- Hoi d6ng quan tri Cong ty di co sy c¢b gang, tich cuc trong viée chi dao giam sat va hd
tro Ban Téng Giam Péc diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh theo céc chi tiéu di duge
Pai hoi dong c6 dong phé duyét nim 2025. Trong ndm 2025 cong ty di c6 budc ting truong
vuot trdi vé doanh thu dat 203,8% so véi ké hoach d ra.

- Nam qua, HPQT d4 chi dao Ban giam déc ra soat, sira d6i, bo sung 26 Quy ché, quy
dinh quan Iy noi b cua Cong ty dé phu hop véi Piéu 1é Cong ty va cac Quy dinh hién hanh
cua nha nudc.

- Cac thanh vién HDQT d3 tham gia ddy du cudc hop va 1am viéc v6i tinh than trach
nhiém cao.

1.2. Poi v6i Ban Tong giam dbc.

- Ban Téng giam ddc d3 thuc hién theo ding chic nang, nhi¢m vy va cac quy dinh hi¢n
hanh cta Phap luat, Diéu 1 cong ty, cac Nghi quyét, Quyét dinh ciia Dai hoi dong c6 dong
va HPQT Cong ty.

- Ban Téng giam ddc da chi dao va truc tiép giam sat lién tuc cac hoat dong san xudt
kinh doanh cua Cong ty béng viéc td chirc cac cudc hop giao ban dé nhan biét cac van dé
thuan loi, kho khan trong san xuat kinh doanh tir d6 dua ra cac giai phap khéc phuc kip thoi.

- Tung budc nang cao uy tin, nang lyc, thuong hi¢u cua Cong ty, on dinh viéc lam va
thu nhép, tuan thi phéap luat vé lao dong, dam bao cac quyeén, loi ich hop phap ciia ngudi lao
dong;
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- Tich cuc xdy dyng va t6 chirc thyc hién phuong an tai co céu phu hop v&i mo hinh
doanh nghiép mdi nham 6n dinh ngudn luc, nang cao hi€u qua san xuat kinh doanh.

- Pau tu ting cuong tmg dung Coéng nghé thong tin dap vng nhu ciu quan tri, diéu hanh
va phat trién Chuyén ddi s6 trong Doanh nghiép.

1.3. Panh gia suw phdi hop hoat dong giira Ban kiém soat véi Hoi dong quan tri, Tong
giam doc va cac co dong Cong ty.

- Su phéi hop hoat dong gitta Ban kiém soat ddi véi hoat dong cua Hoi déng quan tri,
Ban Téng giam ddc dua trén nguyén tic minh bach, rd rang, tuan thu cic qui dinh ciia phap
luat, qui dinh ctia cong ty nham dam bao loi ich cia Cong ty va c6 dong.

- Ban kiém soat dugc moi tham dy cac cudc hop HPQT thuong ky, dot xuit c6 ndi dung
quan trong; duogc cung cip thong tin vé tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh va tinh
hinh tai chinh cua Cong ty.

- Hoi dong quén tri va Ban Tong giam déc Cong ty da phdi hop va tao diéu kién cho Ban
kiém soét hoat dong.

- Trong nam 2025, Ban kiém soat khong nhan duoc ¥ kién nao ciia cac ¢ dong vé cac
van dé lién quan dén hoat dong diéu hanh san xuit kinh doanh cua HPQT va Téng gidm
dbc Cong ty.

III. Két qua giAm sat, danh gia hoat dong vé tai chinh clia Cong ty.
1. Tinh hinh hoat dong SXKD nam 2025:
PVT: Triéu dong

TT Chi tiéu Ké hoach | Thwc hién | Ty 1é (%)
1 | Doanh thu 72.000 146.735 203,8%
2 | Loi nhuan truge thué 115,00 (7.915)

3 | NOp ngén sach 5.000 1.174 23,48%
4 | Pau tu 5.000 0%

2. Panh gia két qua hoat dong SXKD nim 2025.

- Mic du nim 2025 tinh hinh san xuit kinh doanh cta cong ty c6 doanh thu vuot ké
hoach dé ra, 1o1 nhuan gop dat 5,23 ty déng, tuy nhién téng loi nhuan sau thué am 7,91 ty
ddng nguyén nhan cha yéu do Cong ty van phai ganh nhitng khoan 1ai vay khong phuc vu
hoat dong SXKD trong nim 13 6,66 ty va khoan phat chim nép BHXH 1,32 ty dong.

- Béi voi khoan ng BHXH (44,5 ty ddng), trong d6 no gbe 17,1 ty dong va lai cham ndp
12274 ty dong Hién con rat nhiéu truong hop lao dong nghi viéc va den tu6i nghi huu chua
chot dugc s6 gay tam 1y lo ling cho ngudi lao dong dan dén khong 6n dinh 1am viée va san
Xuat.

- Céc t6 chuc tin dung dd xép Cong ty vao nhdm ng x4u dic biét nén khong cip han muc
tin dung cling nhu cac nghiép vu tai trg thuong mai nhu: Phat hanh bao lanh du thau, bao
lanh thyc hién hop df)ng, bao ldnh hoan tra tién tam ng trudce, bao lanh bao hanh san phém
cho cac dy 4n dang d4u thau va cac dyu an da ky Hop dong thi cong. Do vay, Cong ty rat kho
khan trong viéc chao gia, diu thau, phat trién thi truong, tim kiém viéc lam.

- Vén s hiru cia Cong ty lién tuc bi giam trong nhidu nim lién nén téi thoi diém
31/12/2025 von s¢ hitu cia Cong ty am 31,8 ty dong. Nguyén nhan chu yéu la do nhiing
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nim gan day cac Hop dong thi cong ciia Cong ty thi cong tir nhitng nim 2014 trd vé trude
tién hanh thanh quyét toan gia tri thuc hién, trong d6 chi phi SXKD d& dang con treo trén sb
sach rat 16n so v6i doanh thu con lai hodc d hét doanh thu. Ngoai ra, mot sb cong trinh da
hoan thanh ban giao dua vao st dung, da thanh quyét toan hop dong va hét doanh thu
nhung van con treo chi phi SXKD d6 dang rat 16n trén s6 sach ké toan, chua dugc két
chuyén gid vén xac dinh két qua san xuét kinh doanh.

3. Tinh hinh tai chinh ciia Cong ty thoi diém 31/12/2025:

Theo y kién ciia Kiém toan vién ngoai trir anh hudng ctia van dé “Co sé cua ¥ kién kiém
todn ngoai trir”’, Bdo cao tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly trén céac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C6 phan Lilama 45.1 tai ngay 31/12/2025, ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung
ngay, pht hop v6i chuan muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo.

Mot s6 chi tiéu tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2025 nhu sau:

TT Chi tiéu S6 tién
A | Taisan 498.892.522.778
I | Tai sin ngdin han 409.906.316.704
1 | Tién va cac khoan twong dwong tién 6.559.617.149
2 | Cac khoan phai thu 163.808.515.808
3 | Hang ton kho 239.514.183.747
4 | Tan san khac 24.000.000
Il | Tai sdn dai han 88.986.206.074
1 | Cac khoan phai thu dai han 750.000.000
2 | Tai san ¢6 dinh 4.998.847.618
Nguyén gid 83.765.871.505
Gid tri hao mon liy ké (78.767.023.887)
3 | Chi phi xay dung co ban d¢ dang 41.178.584.278
4 | Tai san dai han khac 42.058.774.178
B | Ngudn von 498.892.522.778
I | No phii tri 530.705.935.835
1 | No ngén han 530.184.044.735
2 | No dai han 521.891.100
IT | Von chii sé hitu (31.813.413.057)
1 | Vén dau tu cta chi s hitu 48.000.000.000
2 | Quy BTPT, DPTC & Quy khéc thudc vén CSH 2.943.149.648
3 | Loi nhuan chua phan phéi (82.756.562.705)

3. Cong tac diu tw nim 2025:
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3.1. Pdu tw mua sim thiét bi, dung cu thi céng: Nam 2025, khong dau tw mua sim méi.

3.2. Pdu tw xdy dung co bén:
- Bén 31/12/2025, chi phi ddu tv XDCB do dang ctia Cong ty 1a 41.178 triéu dong.
Cu thé:
- Dy 4n Nha may két cdu thép Tuy Ha  : 2.081 triéu dong
- Dy 4n Nha may thuy dién Sardeung  : 39.097 triéu dong
+ Dy dan nha may thuy dién Sardeung:

- Ngay 11/04/2016 UBND tinh Lam Pdng ban hanh Quyét dinh sb 776/QD-UBND thu hdi
dat thyc hién du an. Ngay 04/05/2017 Cong ty da ky Hop dong s 03/2017/HD-LILAMA
45.1/TAN THANH vé viéc hoan tra chi phi dau tu xdy du’ng Nha may thuy dién SARDEUNG
v6i sb tién 1a: 32 ty dong cho phan dat (Khoang 180 Ha) ndm trén huyén Lam Ha. Dién tich con
lai khoang 100 Ha Cong ty s€ lam viéc tiép voi cac don vi ¢6 lién quan dé thu hdi von da dau tu
trén dién tich nay. Dén nay Cong ty da nhén s tién 1a: 7,5 ty dong.

- Hién nay Uy ban nhén din tinh LAm Dong c6 chu truong hoan tra sd tién 1a: 30,8 ty
dong (Thong bao sd 144/TB-UBND ngay 21/05/2018 ctia Tinh Lam Ddong va Thong bao sd
173/TB-UBND ngay 13/07/2020 ctia UBND tinh Lam Pdng) bang nguén thu tir viéc cac ho
dan s& tra lai tién boi thuong giai toa. Cong ty di lam viéc voi huyén Lam Ha lap o thu hoi va do
v& dé tra lai cac ho dan. Chi phi hoat dong cua t6 dugc trich tir chi phi thu hoi.

- Ngay 25/3/2026 Lanh dao Cong ty da ky hop dong voi Cong ty Luat TNHH Luat Su
Riéng vé Dich vu phap ly dé thuc hién viéc thu hoi khoan tién ma Cong ty cd phan
LILAMA 45.1 d3 bdi thudong cho cac ho dan lién quan dén cong trinh nha may thuy dién
SARDEUNG.

+ Dy dn khu nha ¢ CBCNV Céng ty cé phan LILAMA 45.1:

- Tong gié trj dau t da thyc hign: 43,8 ty dong, s6 tién CBCNV da ndp 1a 27,4 ty dong
deé xay dung CSHT la 26,4 ty dong va tién st dung dat 1,0 ty dong.

- Ngay 26/01/2022 ddi tac hop tac kinh doanh (Cong ty CP Déu tr & Phat trién nha
Nam Hung) da hd trg Cong ty thanh toan mot phan trong téng gia tri hop tac kinh doanh dé
tra mot phan ng goc ~vay Ngan hang BIDV.HCM, ddng thoi BIDV.HCM giai chip ban giao
cac ho so, gidy to thé chéap lién quan dén dy 4n.

- Ngay 26/5/2025 UBND tinh Pong Nai ban hanh Vin ban s6 6426/UBND-KTN v/v gia
dat dé xac dinh nghia vu tai chinh du 4n xay dung nha & cho can bg, cong nhéan vién Lilama
45.1 tai huyén Nhon Trach. Theo do, UBND tinh Giao S¢o Nong nghi€p va Moi truong lap
thu tuc thué don vi tu Van dinh gia dat tinh tién str dung dat, tién thué dat cua Dy 4n tai thoi
diém ban giao dat thuc té theo 04 dot giao dat quy dinh tai diém c, dlem d khoan 1 Diéu 20
Nghi dinh s6 45/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu theo y kién két luan cua Thanh tra
B Tai chinh; trinh tham dinh, phé duyét gia dat cu thé ctia Du an theo quy dinh.

- Cong ty da va dang phdi hop lam viée voi UB,ND tinh Pong Nai, cic s& nganh va
UBND xa Nhon Trach (don vi sau sat nhap) d€ hoan tat cac thu tuc phap 1y c6 lién quan dén
Dy an, dong thoi phdi hop vo1 S& Nong nghlep va Moi truong tinh va cac don vi ¢o6 lién
quan dé sém hoan thanh hd so x4c dinh gia dat cu thé theo chi dao ciia UBND tinh.

+ Khu cdy xang

- Trong ndm 2025, Cong ty tiép tuc lam viéc voi UBND tinh Pdng Nai xin phép dugc
thué dai han l[am xudng ché tao co khi.

- Tong gia tri di doi du kién 1a 3 ty, da thyc hién: 2,2 ty dong.
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+ Khu diéu hanh

- Pang lam viéc véi UBND tinh Pdng Nai xin phép gia han va duoc thué dai han lam
khu vin phong két hop nha & can by cong nhan vién.
4. Nhan xét:

- Mic du con nhiéu kho khin, nhung véi su nd luc va phdi hop chit ché gitra HPQT va
Téng giam dbc da duy tri va 6n dinh cong ty.

- Ngoai ra, Cong ty van con mot s ton tai vé mit tai chinh lam anh huéng 16n dén tinh
hinh san xuét kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia Cong ty van chua thé khic phuc, cu thé:

+ No phai thu 16n, trong d6 c6 nhiéu khoan ng khé doi. Cong ty chua can ddi dugce tai
chinh dé thuc hién trich 1ap du phong ng phai thu theo quy dinh.

+ Cong ty dang con khoan chi phi tra trudc (chi phi chua phan bo) chua duoc Cong ty
phan bo vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

+ No phai tra 16n, Cong ty mat dan kha ning thanh toan ngin han, no vay trong dé c
nhiéu khoan ng dd qua han thanh toan. Cac khoan no thué, no BHXH.... gy anh hudng 16n
dén sy 6n dinh trong hoat dong chi phi san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

+ Cong ty dang ton tai khoan mat can ddi giira gia tri khdi lugng do dang va chi phi chi
phi san xuét kinh doanh d& dang, tiém 4n mat can ddi vé tai chinh cho Cong ty.

IV. KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT.

- Xay dung ké hoach san xuét kinh doanh, ké hoach tai chinh phu hop véi tinh hinh thyc
té, trong d6 Cong ty tiép tuc xay dung doi ngii cong nhéan ky thuat, c6 tay nghé, kinh nghiém
va nang cao nang lyc quan 1y cong ty dé giit viing thi truong san pham dich vy, dam bao
thuc hién tdt nhiém vu theo yéu cau cta chu dau tu, tao uy tin, ddm bao chét luong tién do
1am co s& cho cong tac ddu thau cho cac nam tiép theo.

- Tang cudng cac moi quan hé truyén thong va tim kiém ddi tic méi, tiép tuc mo rong
thi trudng ra cac dia ban 1an cin tim kiém cong trinh dé tham gia thi cong nang cao ning luc
ky thuat, nang lyc thi cong va d4u thau nhiéu du 4n dam bao dat chi tiéu san xuit kinh
doanh nam 2026.

- Nang cao hiéu qua quan tri hang ton kho: Quén 1y dinh mirc mua sim vat tu, hang hoa
...dé dam bao hang ton kho & murc hop 1y, tranh hu hong, mat pham chit.

- Ra soat, danh gia va thu hdi cac khoan ng kho doi, khong dé phat sinh thém ng xau.

- Thuong xuyén ra soat chi phi SXKD, giam thiéu tdi da chi phi khong can thiét thuc
hién cong tac khoan va theo ddi khoan phu hop nham tiét kiém chi phi san xuét, ting loi
nhuan timg budc tich lily ngudn tai chinh, khic phuc dan nhiing ton tai vé tai chinh.

- Can ddi tai chinh dé thuc hién ndp cac khoan ng thué cho Ngan sach Nha nudc ndp
BHXH, tranh ng dong va 1ai phat sinh do cham nop.

- Bén thoi diém 31/12/2025, Cong ty van dang con mdt s6 ton tai vé tai chinh nhu da néu
& trén tiém 4n nguy co mat can dbi tai chinh. D& nghi Cong ty xay dung giai phap va ké
hoach thich hop dé som khac phuc.

V. KE HOACH CONG TAC NAM 2026 CUA BAN KIEM SOAT.
1. Nhiém vu chung.

- Ban kiém soat tiép tuc thuc hién nhiém vu thay mat ) dong dé giam sat HPQT, Téng
giam dbc trong viée quan 1y va diéu hanh Céng ty. Trong nim 2026 Ban kiém soat s& tiép
tuc tién hanh kiém soat dinh ky.
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2. Nhiém vu cu thé:

- Ra soat, thdm dinh béo cdo tai chinh dinh ky timg quy, 06 thang va nim cua Cong ty.

- Giam sat tinh hop 1y, hop phap trong quan 1y, diéu hanh hoat dong kinh doanh, trong
ghi chép s6 sach ké toan va bao céo tai chinh.

- Panh gia tinh tudn thu cc vin ban, Nghi quyét ciia Pai hoi c6 dong.

- Xem xét cac van dé lién quan dén quan 1y, diéu hanh hoat dong ciia Cong ty khi xét
thiy can thiét hoic theo Quyét dinh ciia Pai hoi dong cd dong, theo yéu cau cua cb dong,
nhom c6 dong, (néu cb).

Ban kiém sodt xin bdo cao Dai hgi dong co dong.

CONG TY CO PHAN LILAMA 45.1
BAN KIEM SOAT

Tran Thi Thu Ha
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